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1. Principali dati conoscitivi
1.1 SUPEITICIE tEITITOMBIE. ... .. eeeeeieeeeee ettt ettt e te e tesae e e eesneeneeseesneeseeseeensennean 5.380 mq

1.2 Utilizzazione attuale
area aperta

1.3 Piano strutturale
areaidoneaa completamento urbano

1.4 Vincali
Vincolo idrogeol ogico

1.5 Patrimonio edilizio esistente
n. | tipologia Sup. cop Mg n. di piani manutenzione

Superficie coperta (stima) -
Volume esistente (stima) -

1.6 Posizione dell’ area
crinde

1.7 Elementi di pregio
vegetazione, posizione panoramica

1.8 Elementi di disturbo

1.9 Risorse e invarianti
articolo 1, comma 3 e articolo 44 comma 2 del piano strutturale
2. Disposizioni generali

2.1 Descrizione e obiettivi dell’ intervento
Attivitaricettive di tipo aberghiero

2.2 Strumento di attuazione

piano attuativo

2.3 Categoriadi intervento
edifici esistenti n. categoria di intervento
| [ nuova edificazione
3. Previsioni

3.1 NUmMero massimo di POSE TEHLO. ......cccuereeeeeee ettt er e e e ee e 100
3.2 Superficie minima dariservare a verde pubblico e parcheggio pubblico ........ccccovvviiiicicceenens 500 mq
3.3 MasSiMa SUPEITICIE COPEITAL......ceeirerieiicticeeste st ettt ettt e st ereesaesre e e besre e e e tesneeneenrs 1.500 mq
3.4 Superficie di MitigazioNe PAESISHICA. .......ccveveerierieriesre sttt sr s e s nreas 0mg
3.5 Massima superficie lorda di pavimento tOtal€...........ccceeverieeiiee i 2.250 mq
3.6 Altezza massima consentita (N. di PIANI).....eeceieeiere e et ae s re e 2

3.7 Utilizzazioni compatibili
attivitaricettive di tipo alberghiero con esclusione delle RTA
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1 Fattibilita urbanistica e paesistica
realizzazione di un unico accesso carrabile, salvaguardando il piti possibile gli alberi esistenti;

— realizzazione delle aree a parcheggio pubblico sul lato opposto della strada;

— verifica paesaggisticain modo tale che |’ edificazione non interferiscaconiil crinale;

— readlizzazione di isole ecologiche, costituite da insiemi di contenitori stradali per la raccolta differenziata dei rifiuti, a
servizio dell’ ambito;

— in relazione al’invariante costituita dai coni di visuale da e verso I’ unita territoriale organica elementare, deve essere
verificato I'intervento, attraverso fotosimulazioni, per rispettare le invarianti di cui a secondo ainea, comma 2
dell’ articolo 44 delle norme del piano strutturale;

— incentivazione di funzioni di cogenerazione e tel eriscal damento/raffreddamento;

— promozione della diffusione di impianti che utilizzano fonti energetiche rinnovabili con particolare riferimento alla fonte
eolica, ale biomasse e ala fonte termica solare e fotovoltaica;

— reteduale per I’ approvvigionamento idrico con serbatoi centralizzati per I’ acqua piovana;

— conservazione delle risorse naturali esistenti o il loro reintegro;

— letrasformazioni sono subordinate alla risoluzione delle problematiche riguardanti del sistemaidrico integrato da attuarsi
prima o contestual mente all’ attuazione degli interventi. In particolare deve essere potenziatalareteidricalocale.
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Base: aerofotogrammetria in scala 1:2.000

ambito assoggettato a progettazione unitaria Assetto urbanistico

' ©
Assetto funzionale A area da cedere al comune

piazza o spazio pubblico restauro o risanamento conservativo

parcheggio pubblico E demolizione dei volumi

parcheggio pertinenziale , area di concentrazione volumetrica

area verde attrezzata s allineamento principale degli edifici
impianto sportivo Mitigazione paesistica
Assetto dell'accessibilita filare alberato

[ collegamento

I
<1111 connessione pedonale e ciclabile i alberatura ad alto fusto
l}

A_  accesso carrabile principale I:I modellazione del terreno
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Fattibilita geologica

L'areadi previsione deriva da una pericolositaidraulica e geomorfol ogica bassa, caratterizzata da bassa pendenza del
versante. Secondo le previsioni si assegna una Fattibilita con normali vincoli (F.2g). In fase attuativa devono essere eseguite
indagini geognostiche finalizzate alla definizione dello spessore del terreno di copertura ed alla parametrizzazione geotecnica
dei litotipi presenti.



